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บททีÉ 1 

บทนํา 

1.1 ความเป็นมาของโครงการ 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิล่า ตั Êงอยูท่ ีÉ หมู่ทีÉ 4 ตําบลกะทู้ อําเภอกะทู้ จงัหวดัภูเก็ต 

ซึÉงจงัหวดัภูเก็ตเป็นศูนย์กลางการท่องเทีÉยวทางทะเลทีÉมีชืÉอเสียงในระดบัโลก มีแหล่งท่องเทีÉยวและ

กจิกรรมการท่องเทีÉยวมากมายหลายประเภท อกีทั Êงจํานวนนักท่องเทีÉยวและผูเ้ขา้มาอยูอ่าศยัในจงัหวดั

ภูเกต็มแีนวโน้มเพิÉมขึÊนอย่างต่อเนืÉอง ทั Êงชาวไทยและชาวต่างประเทศ ส่งผลใหม้ผีู้ยา้ยมาประกอบอาชพี

และทําธุรกจิทีÉจงัหวดัภูเกต็เป็นจํานวนมาก ดงันั Êน โครงการจงึได้เลอืกทีÉดนิดงักล่าวมาทําการพฒันาพืÊนทีÉ

ใหใ้ชป้ระโยชน์เป็นจดัสรรทีÉดนิพรอ้มอาคาร ซึÉงเป็นการตอบสนองความตอ้งการและเพิÉมทางเลอืกให้กบัผู้

ทีÉมองหาทีÉพกัอาศยั 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิลา่ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดนิขนาด

เลก็
1
 เพืÉอการจดัจาํหน่ายพรอ้มอาคาร ประเภทบา้นเดีÉยวสงู 2 ชั Êน จาํนวน 30 แปลง คดิเป็นเนืÊอทีÉเพืÉอการ

จําหน่าย 10-0-32.7 ไร่ หรอื 4,032.70 ตารางวา หรอื 16,130.80 ตารางเมตร สําหรบัพืÊนทีÉโครงการ

ทั Êงหมด 12 ไร่ 3 งาน 5.5 ตารางวา หรอืคดิเป็น 20,422.00 ตารางเมตร 

1.2 วตัถปุระสงคใ์นการดาํเนินการโครงการ 

1. เพืÉอรองรบัความต้องการและเพิÉมทางเลอืกให้กบัผู้ทีÉมองหาทีÉอยู่อาศยัในเขตเทศบาลเมอืง 

กะทูแ้ละพืÊนทีÉใกลเ้คยีง 

2. เพืÉอพฒันาพืÊนทีÉใหเ้กดิประโยชน์สูงสุดและเป็นการเพิÉมมลูคา่ใหก้บัทีÉดนิ 

1.3 การประเมินทางเลือกในการดาํเนินการ 

 ในการเลอืกทีÉตั ÊงโครงการและวธิกีารดําเนินโครงการทีÉเหมาะสม จะพจิารณาจากพืÊนทีÉโครงการ 

วธิกีารดาํเนินโครงการและองคป์ระกอบทางดา้นสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณใกลเ้คยีงทีÉอาจได้รบัผลกระทบจาก

โครงการ โดยคาํนึงถงึความเหมาะสม และความเป็นไปไดใ้นการดําเนินโครงการ 

                                              
1 จํานวนแปลงย่อยเพืÉอจําหน่ายไม่เกนิ 99 แปลง หรอืเนืÊอทีÉท ั ÊงโครงการตํÉากว่า 19 ไร่ (ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดนิ

จงัหวดัภเูกต็ พ.ศ. 2546) 
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โครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิลา่ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดนิขนาด

เลก็ เพืÉอการจดัจําหน่ายพรอ้มอาคาร ประเภทบ้านเดีÉยวสูง 2 ชั Êน จํานวน 30 แปลง ความสูงของอาคาร

เมืÉอวดัจากระดบัพืÊนดนิทีÉก่อสรา้ง ณ จุดทีÉตํÉาทีÉสุดของอาคารหลงันั Êน ขึÊนไปในแนวดิÉงถงึส่วนทีÉสูงสุดของ

อาคาร มรีะดบัความสูง เท่ากบั 7.10 เมตร และอาคารป้อมยาม มรีะดบัความสูง 3.00 เมตร 

การประเมนิทางเลอืกในการพฒันาโครงการ โดยพจิารณานําปัจจยัภายในและภายนอกจากการ

ดําเนินโครงการเพืÉอประกอบการประเมนิผลกระทบต่อสิÉงแวดลอ้มใหเ้กดิผลกระทบน้อยทีÉสุด โดยแสดง

เกณฑท์ีÉใชใ้นการกําหนดประเดน็ และสดัส่วนการให้คะแนนแต่ละปัจจยั พร้อมเหตุผลประกอบเกณฑก์าร

ตดัสนิใจในทางเลอืกนั Êนๆ เพืÉอเปรยีบเทยีบความเหมาะสมของแต่ละทางเลอืก 

โดยผูอ้อกแบบมแีนวความคดิโดยพจิารณาจากปัจจยัทีÉเกีÉยวขอ้ง ไดแ้ก่ การใชธ้รรมชาตแิละการ

ระบายอากาศ การจดัวางฟังก์ชนัและพืÊนทีÉว่าง การใช้ธรรมชาตใิห้เกิดประโยชน์ในโครงการ และการ

สญัจรภายในโครงการ ทั ÊงนีÊผูอ้อกแบบได้จดัวางรูปแบบโครงการไว ้2 แนวทางเลอืก โดยใชเ้กณฑก์ารให้

คะแนนแต่ละแนวทางเลอืกเป็นดงันีÊ 

ตอบสนองความตอ้งการไดด้ ี= 2 คะแนน 

ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช ้= 1 คะแนน 

ผงัแสดงทางเลอืกในการออกแบบอาคาร แสดงดงัรปูทีÉ 1-1 ถึง รปูทีÉ 1-5 
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1. แนวความคิดเรืÉองการใช้ธรรมชาติและการระบายอากาศ 

ทางเลอืกทีÉ 1 การจดัวางรูปแบบพืÊนทีÉผงัอาคาร จดัเป็นสดัส่วนได้อย่างเหมาะสม ไม่

หนาแน่น แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 การจดัวางรูปแบบพืÊนทีÉผงัอาคาร ดูค่อนข้างหนาแน่น อึดอดั ถนนภายใน

โครงการเขา้ถงึไมค่่อยสะดวก แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

2. แนวความคิดเรืÉองการจดัวางฟังกช์นัและพืÊนทีÉว่าง 

ทางเลอืกทีÉ 1 พืÊนทีÉสเีขยีว บรเิวณฝั Éงดา้นรมิสุดโครงการ ตดิกบัทีÉว่าง เปิดรบัลมธรรมชาติ

ได้ด ีการจดัวางพืÊนทีÉใชส้อย ไว้บรเิวณรมิสุดโครงการ ทําให้การใชง้านไดส้ะดวก สงบ เหมาะสมกบัการ

พกัผอ่น แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 พืÊนทีÉสเีขยีวถูกจดัวางใหอ้ยูบ่รเิวณตรงกลาง บรเิวณทางเขา้หลกัโครงการ ทํา

ใหใ้ชง้านไมท่ั Éวถงึ การจดัวางพืÊนทีÉใชส้อย สว่นกลาง ไวส้ว่นหน้าโครงการ ทําใหก้ารใชง้านไม่สะดวก แนว

ทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

3. แนวความคิดเรืÉองการใช้ธรรมชาติให้เกิดประโยชน์ในโครงการ 

ทางเลอืกทีÉ 1 การวางแปลนบ้านใหแ้นวรั Êวตรงกนั ระนาบเดยีวกนั ทําใหล้มผ่านไดด้ ีการ

วางแปลนบ้านให้หนัไปทางทิศเหนือ หรอืใต้ จะรบัลมประจําฤดูของประเทศไทยได้ด ีแนวทางเลอืกนีÊ

ไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 การวางแปลนบ้านให้แนวรั Êวตรงกนั ระนาบเดยีวกนั ทําใหล้มผ่านได้ด ีการ

วางแปลนบ้านให้หนัไปทางทิศเหนือ หรอืใต้ จะรบัลมประจําฤดูของประเทศไทยได้ด ีแนวทางเลอืกนีÊ

ไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

4. แนวความคิดเรืÉองการสญัจรภายในโครงการ 

ทางเลอืกทีÉ 1 โครงการจดัให้มทีางเขา้-ออก 1 จุด ทีÉเชืÉอมกบัถนนภาระจํายอมและเพืÉอ

ความปลอดภยัของผูอ้าศยัในโครงการ ถนนภายในกวา้ง 9 เมตร เดนิรถแบบสวนเลนได ้มวีงเวยีนกลบัรถ 

ทําใหส้ญัจรปลอดภยัขึÊน แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 2 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดด้)ี 

ทางเลอืกทีÉ 2 โครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก 2 จุด ทีÉเชืÉอมกบัถนนภาระจํายอม ไม่ปลอดภยั

กบัผูพ้กัอาศยัโครงการ ถนนภายในกวา้ง 9 เมตร ทางรถสามารถเดนิรถแบบสวนเลนได ้แต่ถนนค่อนขา้ง

ลกึ และไกล ไมค่อ่ยสะดวก แนวทางเลอืกนีÊไดร้บัคะแนน 1 คะแนน (ตอบสนองความตอ้งการไดพ้อใช)้ 

 สรปุผล โครงการไดเ้ลอืกแนวทางเลอืกทีÉ 1 (8 คะแนน) มคีวามเหมาะสมมากทีÉสุดในการนํามา

พฒันาโครงการ เนืÉองจากการจดัวางรปูแบบพืÊนทีÉผงัอาคาร จดัเป็นสดัส่วนไดอ้ยา่งเหมาะสม ไม่หนาแน่น 

พืÊนทีÉสเีขยีว บรเิวณฝั Éงด้านรมิสุดโครงการ ตดิกบัทีÉว่าง เปิดรบัลมธรรมชาตไิดด้ ีการจดัวางพืÊนทีÉใช้สอย 

ไวบ้รเิวณรมิสุดโครงการ ทําใหก้ารใชง้านไดส้ะดวก สงบ เหมาะสมกบัการพกัผ่อน การวางแปลนบ้านให้

แนวรั Êวตรงกนั ระนาบเดยีวกนั ทําให้ลมผ่านไดด้ ีการวางแปลนบ้านใหห้นัไปทางทศิเหนือ หรอืใต ้จะรบั

ลมประจําฤดูของประเทศไทยได้ด ีโครงการจดัใหม้ทีางเขา้-ออก 1 จุด ทีÉเชืÉอมกบัถนนสาธารณะและเพืÉอ
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ความปลอดภยัของผูอ้าศยัในโครงการ ถนนภายในกวา้ง 9 เมตร เดนิรถแบบสวนเลนได ้มวีงเวยีนกลบัรถ 

ทําใหส้ญัจรปลอดภยัขึÊน 

1.4 เหตผุลและวตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

1.4.1 เหตผุลของการจดัทาํรายงาน 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิลา่ เป็นโครงการประกอบกจิการประเภทจดัสรรทีÉดนิขนาด

เลก็ เพืÉอการจดัจําหน่ายพรอ้มอาคาร ประเภทบ้านเดีÉยวสูง 2 ชั Êน จํานวน 30 แปลง ซึÉงโครงการเขา้ขา่ย

ต้องจัดทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น ตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดลอ้ม เรืÉอง กําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดลอ้มในบรเิวณจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2560 

เพืÉอใชป้ระกอบการขออนุญาตทําการจดัสรรทีÉดนิต่อสํานักงานทีÉดนิจงัหวดัภูเก็ต และขออนุญาตก่อสรา้ง

ต่อเทศบาลเมอืงกะทู ้โดยผ่านการพจิารณาใหค้วามเหน็ชอบรายงานฯ จากคณะกรรมการผูช้ํานาญการ

พจิารณารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น ในเขตพืÊนทีÉคุ ้มครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดัภูเก็ต 

ดงันั Êน บรษิัท ภูเก็ตวลิล่า คอร์ปอเรชั Éน จํากดั จงึได้ว่าจ้างบรษิทั ภูเก็ต เอ็นไวรอนเมนทอล เซอร์วิส 

จํากัด ซึÉงเป็นนิติบุคคลทีÉข ึÊนทะเบียนเป็นผู้มีใบอนุญาตในการจดัทํารายงานรบัผิดชอบในการจดัทํา

รายงานการศึกษาผลกระทบสิÉงแวดล้อมของโครงการ เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน

ทรัพยากรธรรมชาติและสิÉงแวดล้อมและคณะกรรมการผู้ชํานาญการพิจารณารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อมในเขตพืÊนทีÉคุ ้มครองสิÉงแวดล้อม 

บรเิวณจงัหวดัภูเกต็  

 1.4.2 วตัถปุระสงคข์องการจดัทาํรายงาน 

 เพืÉอศกึษารายละเอยีดโครงการ ขั Êนตอนการก่อสรา้งและดําเนินการ รวมทั ÊงสิÉงอํานวย

ความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคของโครงการ ตลอดจนการจดัการผลกระทบ 

สิÉงแวดลอ้มจากการก่อสรา้งและดาํเนินการ 

 เพืÉอศกึษาสภาพแวดล้อมในปัจจุบนัของพืÊนทีÉโครงการ และพืÊนทีÉโดยรอบทีÉคาดว่าจะ

ไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 

 เพืÉอประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มทีÉคาดว่าจะเกดิจากการก่อสรา้งและดาํเนินโครงการ 

 เพืÉอเสนอมาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม ทีÉเกดิจากการก่อสร้างและ

ดาํเนินโครงการ พรอ้มทั ÊงเสนอมาตรการตดิตามตรวจสอบผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม 

1.5 ขอบเขตการศึกษาและวิธีการศึกษา 

การจดัทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น โครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พูล วิลล่า 

ประกอบด้วย หวัข้อการศึกษา ตามแนวทางการจดัทํารายงานการวเิคราะห์ผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจดัสรรทีÉดิน และบริการชุมชน ของสํานักงานนโยบายและแผน

ทรพัยากรธรรมชาตแิละสิÉงแวดลอ้ม (2560) ดงัรายละเอยีดต่อไปนีÊ   
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1. ขั Êนตอนการศกึษาและและวธิกีารศกึษา มรีายละเอยีดขั ÊนตอนดงันีÊ 

 บทนํา ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของโครงการ

วตัถุประสงค์ในการดําเนินการ การประเมนิทางเลอืกในการดําเนินการ เหตุผลและ

วตัถุประสงค์ของการจดัทํารายงาน ขอบเขตการศกึษาและวธิกีารศกึษา และระยะเวลา

การก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 รายละเอยีดโครงการ ประกอบดว้ย ทีÉตั Êงโครงการ ประเภทและขนาดของโครงการ ผงั

บริเวณโครงการ สถานภาพโครงการ รูปแบบอาคารและสิÉงก่อสร้าง ข้อกําหนดของ

กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้ง และการตรวจสอบความสอดคลอ้งในการดําเนินโครงการเบืÊองต้น 

การบริหารโครงการ และจํานวนผู้พ ักอาศัย เจ้าหน้าทีÉ ผู้ใช้บริการ และพนักงาน

โครงการ ระบบสาธารณูปโภค ระบบป้องกันอัคคีภัย การจราจร พืÊนทีÉสีเขยีว การ

ดาํเนินการช่วงก่อสรา้ง เป็นตน้ 

 สภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณพืÊนทีÉโครงการ ประกอบด้วย การศกึษาสภาพแวดล้อม

ต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณใกล้เคียง ทีÉคาดว่าจะได้รับผลกระทบจาก

โครงการ โดยมหีวัขอ้การศกึษา 4 หวัขอ้ ไดแ้ก ่

o ทรพัยากรกายภาพ ได้แก่ ทีÉตั Êงและสภาพภูมิประเทศ ทรพัยากรดิน ธรณีวิทยา 

สภาพภูมอิากาศ อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีง ทรพัยากรนํÊา  

o ทรพัยากรชวีภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากรชวีภาพในนํÊา 

o คุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใชนํ้Êา การจดัการนํÊาเสยีและสิÉงปฏกิูล 

การระบายนํÊ าและการป้องกันนํÊ าท่วม การจัดการมูลฝอย พลังงานและไฟฟ้า 

การจราจร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  

o คุณค่าคุณภาพชีวิต ได้แก่ สังคมและเศรษฐกิจ การมีส่วนร่วมของประชาชน 

สาธารณสุข  การป้องกนัอคัคภียัและภยัธรรมชาต ิสุนทรยีภาพ  

 การประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ประกอบด้วย ผลกระทบช่วงก่อสร้างและช่วงเปิด

ดําเนินโครงการทั ÊงทีÉเป็นผลกระทบทางตรงและผลกระทบทางอ้อมต่อทรัพยากร

สิÉงแวดล้อม หรือคุณค่าต่างๆ ให้สอดคล้องตามหวัข้อสภาพแวดล้อมปัจจุบนับรเิวณ

พืÊนทีÉโครงการ ซึÉงมหีลกัการประเมนิผลกระทบในลกัษณะการเปรยีบเทยีบระหว่างการมี

โครงการและไมม่โีครงการ ประกอบดว้ย 

o ผลกระทบตอ่ทรพัยากรกายภาพ ไดแ้ก่ ทรพัยากรดนิ ธรณีวทิยา  สภาพภูมอิากาศ 

อุตุนิยมวทิยา และคุณภาพอากาศ เสยีงและความสั Éนสะเทอืน ทรพัยากรนํÊา 

o ผลกระทบต่อทรพัยากรชวีภาพ ได้แก่ ทรพัยากรชวีภาพบนบก และทรพัยากร

ชวีภาพในนํÊา   

o ผลกระทบต่อคุณค่าการใช้ประโยชน์ของมนุษย ์ได้แก่ การใช้นํÊา การจดัการนํÊาเสยี

และสิÉงปฏกิูล การระบายนํÊาและการป้องกนันํÊาท่วม การจดัการมลูฝอย พลงังานและ

ไฟฟ้า การจราจร กรสืÉอสาร การใชป้ระโยชน์ทีÉดนิ  



รายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พลู วิลล่า 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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o ผลกระทบต่อคุณค่าคุณภาพชวีติ ได้แก่ ผลกระทบทีÉอาจเกดิขึÊนจากการมโีครงการ

ต่อคุณภาพชวีติ การสาธารณสุข อาชวีอนามยัและความปลอดภยั และสุนทรยีภาพ  

 มาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิÉงแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบ

ประกอบด้วย มาตรการป้องกนัและแก้ไขผลกระทบ และมาตรการตดิตามตรวจสอบ

ผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการขั ÊนตํÉาทีÉโครงการตอ้งจดัใหม้ ี

2. กําหนดขอบเขตพืÊนทีÉศกึษา ประกอบดว้ย การศกึษาสภาพแวดลอ้มต่างๆ บรเิวณพืÊนทีÉโครงการ

และภายในระยะ 1 กโิลเมตร จากขอบเขตพืÊนทีÉโครงการ  

3. ระยะเวลาการศกึษา ประมาณ 3 เดอืน แสดงดงัตารางทีÉ 1-1 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พลู วิลล่า 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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ตารางทีÉ 1-1 แผนการศึกษาและจดัทาํรายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้นโครงการจดัสรรทีÉดิน 

กะทู้ เลค พลู วิลล่า 

กิจกรรมหลกัในการประเมินผลกระทบสิÉงแวดล้อม 

ช่วงเวลา 

เดือนทีÉ 1 เดือนทีÉ 2 เดือนทีÉ 3 

1 2 3 4 1 2 3 4 1 2 3 4 

1.  การศึกษาผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม เศรษฐกิจ และสงัคม             

1.1 การวางแผนกจิกรรมการศกึษา 

ประกอบด้วย ชืÉอโครงการและเจ้าของโครงการ ความเป็นมาของ

โครงการวตัถุประสงค์ของการจดัทํารายงาน เหตุผล และขอ้พจิารณาใน

การตัดสินใจเลือกพืÊนทีÉโครงการ สถานภาพการนําเสนอโครงการ 

วตัถุประสงค์ของการศกึษา ขอบเขต และวธิกีารศกึษา และกฎหมายทีÉ

เกีÉยวขอ้งกบัโครงการ 

            

1.2 ศกึษาขอ้มลูรายละเอยีดโครงการ 

ประกอบด้วย สถานทีÉตั Êงโครงการ ประเภทโครงการและรูปแบบ

อาคาร รายละเอียดการใช้พืÊนทีÉโครงการ สภาพความลาดชนัของพืÊนทีÉ 

จํานวนผูอ้ยู่อาศยัในโครงการ รายละเอยีดระบบสาธารณูปโภคช่วงเปิด

ดําเนินการ รายละเอียดช่วงก่อสร้าง และมาตรการสําคญัทีÉดําเนินการ

ในช่วงก่อสรา้ง 

            

1.3 รวบรวมขอ้มลูทุตยิภมูแิละเกบ็ตวัอย่างคุณภาพภาคสนาม             

1.4 การศึกษาสภาพแวดล้อมต่างๆบริเวณพืÊนทีÉโครงการและบริเวณ

ใกลเ้คยีง ทีÉคาดว่าจะไดร้บัผลกระทบจากโครงการ 
            

1.5 ประเมนิผลกระทบสิÉงแวดลอ้มของโครงการ ประกอบดว้ย การกลั Éนกรอง

ผลกระทบ เกณฑก์ารประเมนิผลกระทบ การประเมนิผลกระทบ และสรุป

ระดบัของผลกระทบ ทั Êงในระยะก่อสรา้งและดาํเนินการ 

            

1.6 มาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบสิÉงแวดลอ้ม และมาตรการตดิตาม

ตรวจสอบ ประกอบดว้ย การเสนอมาตรการป้องกนัและแกไ้ขผลกระทบ 

และมาตรการตดิตามตรวจสอบ ทั Êงในระยะก่อสรา้งและระยะดาํเนินการ 

            

2.  การประชาสมัพนัธ์โครงการและการมีส่วนร่วมของประชาชน             

2.1 การประชาสมัพนัธโ์ครงการ             

2.2 สาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

2.3 สรุปผลการสาํรวจความคดิเหน็ ครั ÊงทีÉ 1             

3.  จดัทาํรปูเลม่รายงานฯ             

 

 



รายงานผลกระทบสิÉงแวดลอ้มเบืÊองต้น 

โครงการจดัสรรทีÉดิน กะทู้ เลค พลู วิลล่า 

บททีÉ 1 

บทนํา 
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1.6 ระยะเวลาการก่อสร้างโครงการ 

โครงการจดัสรรทีÉดนิ กะทู้ เลค พูล วลิลา่ เป็นโครงการทีÉก่อสรา้งขึÊนใหม ่บนพืÊนทีÉขนาด 12 ไร่ 3 

งาน 5.5 ตารางวา หรอืคดิเป็น 20,422.00 ตารางเมตร มรีะยะเวลาในการก่อสรา้งประมาณ 33 เดอืน นับ

จากไดร้บัอนุญาตจากหน่วยงานราชการทีÉเกีÉยวขอ้ง รายละเอยีดแสดงดงัตารางทีÉ 1-2 

1.7 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

 กฎหมายทีÉเกีÉยวขอ้งโครงการ ซึÉงเป็นเงืÉอนไข หรอืขอ้กําหนดทีÉโครงการต้องปฏบิตัติาม แสดงดงั

ตารางทีÉ 1-3 



เริÉม ระยะเวลา เสร็จ

เดือน วนั เดือน 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12 01 02 03 04 05 06 07 08 09 10 11 12

MarApr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec Jan Feb Mar Apr May Jun Jul Aug Sep Oct Nov Dec

01-03-24 1004 30-11-26

1

งานปรับดินโครงการ 01-03-24 60 30-04-24

งานถนนและวางท่อระบายนํÊา 01-05-24 213 30-11-24

งานรัÊ วโครงการ 01-07-24 214 31-01-25

งานก่อสร้างระบบบาํบดันํÊาเสียโครงการ 01-09-24 180 28-02-25

งานประปาโครงการ 01-06-24 213 31-12-24

งานไฟฟ้าโครงการ 01-06-24 213 31-12-24

2

ก่อสร้างบา้นตวัอยา่งและสาํนกังานขาย 01-07-24 303 30-04-25

ก่อสร้างบา้น 01-07-24 882 30-11-26

งานก่อสร้าง Main Gate ป้อมยาม 01-09-24 272 31-05-25

งานก่อสร้างสาํนกังานนิติบุคคล 01-04-25 91 01-07-25

 งานก่อสร้างสาธารณูปโภค

งานก่อสร้างบ้าน

2024 2025 2026

แผนงานก่อสร้าง

โครงการ  กะทู้  พูล วลิล่า

ลาํดบั รายละเอยีด
หมายเหตุ

Que3
Typewritten Text
ตารางที่ 1-2 แผนงานก่อสร้างโครงการจัดสรรที่ดิน กะทู้ เลค พูล วิลล่า

Que3
Rectangle

Que3
Typewritten Text
ที่มา : บริษัท ภูเก็ตวิลล่า คอร์ปอเรชั่น จำกัด

Que3
Typewritten Text
1-14



 

 

p:\2566\iee\ภ
ูเกต็วลิลา่ กะท

ู\้เลม่สมบูรณ์
\ch1\ch1.doc                                              1-15                                     บ

ริษ
ทั

 ภเูกต็
วิลล่า ค

อรป์
อเรช

ัÉน จาํกดั
 

ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1. พระราชบญัญติัส่งเสริมและรกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ.2535 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2561 

1.1 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉ อง  กําหนดเขตพืÊนทีÉและ

มาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณพืÊนทีÉ

จงัหวดัภูเก็ต พ.ศ. 2560 รวมแก้ไขเพิÉมเติม 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ.2563   

การกําหนดเขตพืÊนทีÉและมาตรการคุม้ครองสิÉงแวดล้อม ในบรเิวณ

พืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ รวมทั Êงขอ้กําหนดประเภทโครงการหรอืกจิการ

ทีÉตอ้งจดัทํารายงานการวเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม 

โครงการต้ อ งปฏิบัติต ามมาตรการ

คุ้มครองสิÉงแวดล้อมตามทีÉกฎหมาย

กําหนด รวมทั Êงจดัทํารายงานผลกระทบ

สิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

1.2 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดหลกัเกณฑ์ วธิกีาร 

ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการจัดทํา

รายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และ

รายงานการประเมนิผลกระทบสิÉงแวดล้อม ใน

เขตพืÊนทีÉคุม้ครองสิÉงแวดล้อม บรเิวณจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2561 

กําหนดหลกัเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางในการ

จดัทํารายงานผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น และรายงานการ

วเิคราะหผ์ลกระทบสิÉงแวดล้อม ในเขตพืÊนทีÉคุ้มครองสิÉงแวดล้อม 

ในบรเิวณพืÊนทีÉจงัหวดัภูเกต็ พ.ศ. 2561 

โครงการเข้าข่ายทีÉต้องจัดทํารายงาน

ผลกระทบสิÉงแวดล้อมเบืÊองต้น โดยเสนอ

รายง านในขั Êนตอนกา รขออ นุญาต

ก่อสรา้งอาคาร 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

มาตรฐานคณุภาพอากาศ 

1.3 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  10 (พ .ศ .  2538)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

ม า ต ร ฐ า น ค ว บ คุ ม คุณ ภ า พ อ า ก า ศ ใ น

บรรยากาศทั Éวไป  

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การวดัค่าเฉลีÉยของก๊าซคาร์บอนมอนอกไซด์ ในเวลา 

24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลีÉยของ

ตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

1.4 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  24 (พ .ศ .  2547)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลีÉยของ

ตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

1.5 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  28 (พ .ศ .  2550)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานคณุภาพอากาศในบรรยากาศทั Éวไป 

ความหมายของเครืÉองวดัอากาศ ค่าก๊าซในบรรยากาศโดยทั Éวไป 

การคํานวณค่าความเข้มข้นของก๊าซ ค่าสารในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป การวดัค่าเฉลีÉยของก๊าซคารบ์อนมอนอกไซด์ ในเวลา 

24 ชั Éวโมง การหาค่าเฉลีÉยของฝุ่ นละออง และการวดัค่าเฉลีÉยของ

ตะกั Éว 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

1.6 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ  33 (พ .ศ .  2552)  เ รืÉ อ ง  กํ าหนด

มาตรฐานค่าก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ใน

บรรยากาศทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานคณุภาพอากาศ ของคา่เฉลีÉยของก๊าซไนโตรเจน

ไดออกไซดใ์นบรรยากาศโดยทั Éวไป การคํานวณค่าความเข้มข้น

ของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซด์ในบรรยากาศโดยทั Éวไป และการ

วดัค่าเฉลีÉยของก๊าซไนโตรเจนไดออกไซดใ์นเวลา 1 ชั Éวโมง 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานคุณภาพอากาศในบรรยากาศ

โดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

มาตรฐานระดบัเสียง 

1.7 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 15 (พ.ศ. 2540) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานเสยีงระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป การตรวจวดัระดบัเสียง

โดยทั Éวไป และการคาํนวณคา่ระดบัเสยีง 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงโดยทั Éวไป 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

1.8 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 29 (พ.ศ. 2550) เรืÉอง ค่าระดบัเสยีง

รบกวน 

กําหนดมาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

มาตรฐานระดบัเสยีงรบกวน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานความสั Éนสะเทือน 

1.9 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบับทีÉ 37 (พ.ศ. 2553) เรืÉอง กําหนด

มาตรฐานความสั ÉนสะเทือนเพืÉ อ ป้องกัน

ผลกระทบต่ออาคาร 

กําหนดมาตรฐานความสั ÉนสะเทอืนเพืÉอป้องกนัผลกระทบต่อ

อาคาร 

กํ าหนดประ เภทอาคาร  ม าตรฐาน 

ความสั ÉนสะเทือนเพืÉอป้องกนัผลกระทบ

ต่ออาคาร  หลัก เกณฑ์ และวิธีกา ร

ตรวจวดัความสั Éนสะเทอืน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

มาตรฐานคณุภาพนํÊาทิÊง 

1.10 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดประเภทของอาคาร

เป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูกควบคุม

การปล่อยนํÊาเสยีลงสู่แหล่งนํÊาสาธารณะหรือ

ออกสูส่ ิÉงแวดล้อม 

กําหนดประเภทของอาคารเป็นแหล่งกําเนิดมลพิษทีÉจะต้องถูก

ควบคุมการปล่อยนํÊ าเสียลงสู่แหล่งนํÊ าสาธารณะหรือออกสู่

สิÉงแวดล้อม 

โครงการต้องควบคุมการปล่อยนํÊาเสยีลง

สู่ แ ห ล่ ง นํÊ า ส า ธ า ร ณ ะ ห รื อ อ อ ก สู่

สิÉงแวดล้อมใหเ้ป็นไปตามมาตรฐาน 

หน่วยงานทอ้งถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

1.11 ประกาศกระทรวงทรพัยากรธรรมชาติและ

สิÉงแวดล้อม เรืÉอง กําหนดมาตรฐานควบคุม

การระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภทและ

บางขนาด 

กําหนดมาตรฐานควบคมุการระบายนํÊาทิÊงจากอาคารบางประเภท

และบางขนาด 

โครงการต้องควบคุมการระบายนํÊ าทิÊง

จากอาคารของโครงการตามมาตรฐาน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

1.12 กฎกระทรวงกําหนดหลกัเกณฑ์ วิธกีาร และ

แบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจดัทําบนัทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางาน

ของระบบบําบดันํÊาเสยี พ.ศ. 2555 

การจดัเก็บสถิติข้อมูลและรายงานผลการตรวจวดัคุณภาพนํÊาทีÉ

ผ่านการบําบดันํÊาเสยีให้เป็นไปตามข้อกําหนดของมาตรา 80 

วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติส่งเสริมและรักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแห่งชาติ พ.ศ. 2535 ซึÉงบญัญตัิให้การเก็บสถิตแิละ

ข้อมูล การจัดทําบันทึกรายละเอียด และรายงานสรุปผลการ

ทํางานของระบบบําบดันํÊาเสยี ให้เป็นไปตามหลกัเกณฑ์ วิธกีาร 

และแบบทีÉกําหนดในกฎกระทรวง เรืÉอง กําหนดหลักเกณฑ ์

วิธีการ และแบบการเก็บสถิติและข้อมูลการจัดทําบันทึก

รายละเอียด และรายงานสรุปผลการทํางานของระบบบําบดันํÊา

เสยี พ.ศ. 2555 

โครงการได้ระบายนํÊ าเสียทีÉผ่านการ

บําบดัแล้วออกสู่ท่อระบายนํÊาสาธารณะ 

โครงการจะต้องเก็บสถิติและข้อมูลซึÉง

แสดงผลการทํางานของระบบบําบดันํÊ า

เ สีย ใ น แ ต่ ล ะ วัน  แ ล ะ จัดทํ า บันทึ ก

รายละเอียดดังกล่าวเก็บไว้ทีÉโครงการ

เป็นระยะเวลาสองปีนับแต่วนัทีÉมกีารเกบ็

สถิติและข้อมูลนั Êน นอกจากนีÊ โครงการ

จะต้องเสนอรายงานดังกล่าวต่อเจ้า

พนักงานทอ้งถิÉนเป็นประจาํทุกเดอืน 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

มาตรฐานนํÊาผิวดิน 

1.13 ประกาศคณะกรรมการสิÉงแวดล้อมแห่งชาต ิ

ฉบบัทีÉ 8 (พ.ศ. 2537) ออกตามความในพระ

ราช บัญญัติส่ ง เสริมและรักษาคุณภาพ

สิÉงแวดล้อมแห่ งชาติ พ.ศ .  2535 เรืÉ อ ง 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพนํÊาในแหล่งนํÊาผิว

ดนิ 

กําหนดมาตรฐานคุณภาพสิÉงแวดล้อมเพืÉอเป็นเป้าหมายในการ

รกัษาคณุภาพสิÉงแวดล้อมใหอ้ยูใ่นเกณฑท์ีÉเหมาะสม ซึÉงมาตรฐาน

คุณภาพสิÉงแวดล้อม นีÊจะต้องอาศยัหลกัวิชาการ และหลกัการ

ทางวทิยาศาสตรเ์ป็นพืÊนฐานโดยจะต้องคํานึงถึงความเป็นไปได้

ในเชงิเศรษฐกจิ สงัคม และเทคโนโลยทีีÉ เกีÉยวขอ้ง 

โครงการต้องควบคุมให้เ ป็นไปตาม

กําหนดมาตรฐานคุณภาพนํÊาในแหล่งนํÊา

ผวิดนิ 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

2. พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2518 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึงฉบบัทีÉ 4 (พ.ศ. 2558) / พระราชบญัญติัการผงัเมือง พ.ศ. 2562 

2.1 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดั

ภูเกต็ พ.ศ. 2554 

ประกอบด้วยแผนผงัจําแนกประเภทการใช้ประโยชน์ทีÉดินและ

คมนาคมขนสง่  ขอ้กําหนดและขอ้หา้มการใช้ประโยชน์ทีÉดนิ 

โครงการต้องปฏิบัติตามข้อกําหนดผัง

เมือ ง รวมจังหวัดภู เก็ต  และการ ใช้

ประโยชน์โครงการต้องไม่ขดัต่อข้อห้าม

การใช้ประโยชน์ทีÉดนิ ตามทีÉกฎกระทรวง

กําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

2.2 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดั

ภูเกต็ (ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2554 

2.3 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดั

ภูเกต็ (ฉบบัทีÉ 3) พ.ศ. 2556 

2.4 กฎกระทรวงให้ใช้บงัคบัผงัเมืองรวมจงัหวดั

ภูเกต็ (ฉบบัทีÉ 4) พ.ศ. 2558 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

3. พระราชบญัญติัควบคมุอาคาร พ.ศ. 2522 รวมแก้ไขเพิÉมเติมถึง (ฉบบัทีÉ 5) พ.ศ. 2558 

3.1 กฎกระทรวง ฉบบัทีÉ 7 (พ.ศ. 2517) ออกตาม

ความในพระราชบญัญัติควบคุมการก่อสร้าง

อาคาร พุทธศกัราช 2479 รวมแก้ไขเพิÉมเติม

โดยกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 64 (พ.ศ. 2555) ออก

ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 

การกําหนดจาํนวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉกลบัรถ ทางเขา้ออก

รถยนต ์และปากทางเขา้ออกรถยนต ์

โครงการต้องจดัจํานวนและขนาดทีÉจอดรถ ทีÉ

กลับรถ ทาง เข้ าออกรถยนต์  และปาก

ทางเข้าออกรถยนต์ เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

3.2 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 44 (พ.ศ. 2538) รวม

แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับทีÉ 51 

(พ.ศ. 2541) 

การกําหนดระบบระบายนํÊา ระบบบําบดันํÊาเสยี มาตรฐาน

คณุภาพนํÊาทิÊงจากอาคาร และการกําจดัขยะมลูฝอย และสิÉง

ปฏกิูล 

โครงการจดัระบบบําบดันํÊาเสยีรองรบันํÊาเสยี

จากอาคารของโครงการ นํÊาทีÉผ่านการบําบดั

แลว้จะมคีณุภาพนํÊาทิÊง เป็นไปตามมาตรฐาน

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

3.3 กฎกระทรวงฉบบัทีÉ 47 (พ.ศ. 2540) การกําหนดใหอ้าคารทีÉมสีภาพหรอืมกีารใช้ทีÉอาจไม่ปลอดภยั

จากอคัคภียั ให้มรีะบบความปลอดภยัเกีÉยวกบัอคัคภียั โดย

เจา้พนกังานทอ้งถิÉนมอีํานาจสั Éงการ 

โครงการมีการติดตั Êงระบบป้องกันอัคคีภัย 

ตามทีÉกฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

3.4 กฎกระทรวง ฉบับทีÉ 55 (พ.ศ. 2543) รวม

แก้ไขเพิÉมเติมโดยกฎกระทรวงฉบับทีÉ 58 

(พ.ศ. 2546) และกฎกระทรวงฉบบัทีÉ 66 

(พ.ศ. 2559) 

การกําหนดลกัษณะ แบบ รูปทรง สดัส่วน เนืÊอทีÉทีÉตั Êงของ

อาคาร ระดบัเนืÊอทีÉของทีÉว่างภายนอกอาคารหรอืแนวอาคาร

และระยะหรอืระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตทีÉดนิของ

ผูอ้ืÉน หรอืระหว่างอาคารกบัถนน ทางเทา้หรอืทีÉสาธารณะ 

โครงการมลีกัษณะ แบบ รปูทรง สดัส่วน เนืÊอ

ทีÉทีÉตั Êงของอาคาร ระดับเนืÊ อทีÉของทีÉว่าง

ภายนอกอาคารหรอืแนวอาคารและระยะหรอื

ระดบัระหว่างอาคารกบัอาคารหรอืเขตทีÉดิน

ของผู้อืÉน หรือระหว่างอาคารกับถนน ทาง

เ ท้ า ห รื อ ทีÉ ส า ธ า ร ณ ะ  เ ป็ น ไ ป ต า ม ทีÉ

กฎกระทรวงกําหนด 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 
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ตารางทีÉ 1-3 กฎหมายทีÉเกีÉยวข้องกบัโครงการ (ต่อ) 

ลาํดบัทีÉ กฎหมาย รายละเอียดกฎหมาย ความเกีÉยวข้องกบัโครงการ หน่วยงานทีÉใช้บงัคบักฎหมาย 

4. ข้อกาํหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดัภเูกต็ และประกาศคณะกรรมการจดัสรรทีÉดินกลาง 

4.1 ข้อกําหนดเกีÉยวกับการจดัสรรทีÉดินจงัหวัดภูเก็ต 

พ.ศ. 2546 

ประกอบด้วยหลักเกณฑ์การจัดทํ าแผนผัง 

โครงการ และวิธีการในการจดัสรรทีÉดิน ขนาด

และเนืÊอทีÉการจดัสรร ข้อกําหนดเกีÉยวกับการ

สาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิÉงแวดล้อม 

ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการคมนาคม การจราจร และ

ความปลอดภยัข้อกําหนดเกีÉยวกบัการคมนาคม 

การจราจร และความปลอดภัย ข้อกําหนด

เกีÉยวกบัการสาธารณูปโภค ข้อกําหนดเกีÉยวกบั

ผัง เมือง และข้อกําหนดเกีÉยวกับการรักษา

สภาพแวดล้อม การส่งเสรมิสภาพความเป็นอยู่

และการบรหิารชุมชน 

โครงการต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์การจัดทํา

แผนผงั โครงการ และวิธีการในการจดัสรรทีÉดิน 

ขนาดและเนืÊอทีÉการจดัสรร ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการ

สาธารณสุข  การรักษาคุณภาพสิÉง แวดล้อม 

ข้อกําหนดเกีÉยวกบัการคมนาคม การจราจร และ

ความปลอดภัย ข้อกําหนดเกีÉยวกบัการคมนาคม 

การจราจร และความปลอดภยั ขอ้กําหนดเกีÉยวกบั

การสาธารณูปโภค ข้อกําหนดเกีÉยวกับผังเมือง 

และข้อกําหนดเกีÉยวกับการรกัษาสภาพแวดล้อม 

การส่งเสริมสภาพความเป็นอยู่และการบริหาร

ชุมชน ตามทีÉขอ้กําหนดไดก้ําหนดไว ้

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

4.2 ข้อกําหนดเกีÉยวกับการจดัสรรทีÉดินจงัหวัดภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2550 

ให้เพิÉมความต่อไปนีÊเป็นข้อ 36 และข้อ 37 ของ

ขอ้กําหนดเกีÉยวกบัการจดัสรรทีÉดินจงัหวดัภูเก็ต 

พ.ศ. 2546 ประกอบด้วยการจัดตั Êงนิติบุคคล

หมู่บ้านจดัสรรหรอืนิติบุคคลตามกฎหมายอืÉน ผู้

จดัสรรทีÉดนิจะต้องจดัพืÊนทีÉให้เป็นทีÉตั Êงสํานักงาน

ของนิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรรหรือนิติบุคคลตาม

กฎหมายอืÉน อยา่งใดอยา่งหนึÉง 

โครงการต้องจัดพืÊนทีÉสําหรับนิติบุคคลหมู่บ้าน

จัดสรรหรือ นิติบุ คคลตามกฎหมายอืÉ น  ตาม

ข้อกําหนดเกีÉยวกับการจดัสรรทีÉดินจงัหวดัภูเก็ต 

(ฉบบัทีÉ 2) พ.ศ. 2550 ไดกํ้าหนดไว ้

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

4.3 ประกาศคณะกรรมการจัดสรรทีÉดินกลาง เรืÉอง 

กําหนดนโยบายการจดัพืÊนทีÉให้เป็นทีÉตั Êงสํานักงาน

ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตาม

กฎหมายอืÉน ในการจดัสรรทีÉดินเพืÉอทีÉอยู่อาศยัและ

พาณิชยกรรม การจัดสรรทีÉดินเพืÉอเกษตรกรรม 

และการจดัสรรทีÉดนิเพืÉอการอุตสาหกรรม 

ประกอบด้วยหลกัเกณฑก์ารจดัพืÊนทีÉให้เป็นทีÉตั Êง

สํานักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรรหรือนิติ

บุคคลตามกฎหมายอืÉน ในการจดัสรรทีÉดินเพืÉอทีÉ

อยู่อาศยัและพาณิชยกรรม การจดัสรรทีÉดินเพืÉอ

เกษตรกรรม และการจัดสรรทีÉดินเพืÉ อการ

อุตสาหกรรม 

โครงการต้องปฏบิตัติามหลกัเกณฑก์ารจดัพืÊนทีÉให้

เป็นทีÉตั Êงสํานักงานของนิติบุคคลหมู่บ้านจดัสรรให้

เป็นไปตามทีÉประกาศกําหนด 

 

หน่วยงานท้องถิÉน 

(เทศบาลเมอืงกะทู)้ 

ทีÉมา : รวบรวมโดย บรษิทั ภเูกต็ เอ็นไวรอนเมนทอล เซอรว์สิ จาํกดั, 2566 




